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Das neue Zielbild unserer Innenstadte

Strategien, Perspektiven zwischen Multifunktionalitat und Alltaglichkeit
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Partner flr die Stadte

° grof3tes Stadtforschungsinstitut
im deutschsprachigen Raum

° anwendungsorientierte
Forschung in den Bereichen:
Stadtentwicklung, Soziales,
Wirtschaft, Finanzen,
Infrastruktur, Mobilitat, Umwelt
& Klima

* mehr als 100 Stadte,
Kommunalverbdnde und
Planungsgemeinschaften Ueitu
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Innenstadt — Situationen, Programme, Positionen

,Geflihlte Wahrheit®: Prdsenz in der 6ffentlichen Wahrnehmung
Kaufhaus-
schlieBungen

Onlinehandel

(Amazon...)
.I-‘ kp

Programmatik: Innenstadt retten!
Innenstadt beleben! Innenstadt neu
erfinden!

Kaufhauskrise(n)

Existenzielle Fragen: Wozu braucht
eine Stadt die Innenstadt?

,Besonders die Sorgen der vergangenen Jahre um die Zukunft der Innenstadte haben die
Selbstheilungskrafte des Marktes unterschatzt. Zwar wurden viele Geschafte geschlossen, gleichzeitig
wurden neue Mieter und Konzepte gefunden, die das Angebot der Stadte weiter attraktiv machen.:::"

,2000 - 2009 , <2010 - 2019 2020 -
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Quelle zitat: ZIA: Frihjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2024 des Rates der Immobilienweisen.




Die rdumliche Abgrenzung der Innenstadt

Ist individuell und auch veranderlich!

Innenstadt = ,hohe

bauliche und soziale

Dichte,

Nutzungsmischung,

hohe Konzentration von

Geschaften aller Art und

Blros diverser

Branchen, zentrale

Versorgungsfunktionen

und raumlich-funktionale

Zentralitat. Meist sind

aul3erdem die

Allgegenwart des

ortlichen baukulturellen

Erbes, Stadtbild

pragende und ldentitat

stiftende Bauwerke und

Platze kennzeichnend”

(BMVBS, 2011, S. 15) .
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Funktionszuschreibungen

Klimaschutz & Konsum/
-anpassung 2 Versorgung

h| el )

Grun-/Freiraum

& Biodiversitat Reprasentation

Mobilitatsknoten

Integration/Kommunikation

& demokratische
Willensbildung

Foto: Sandra Wagner-Endres

olifu

Quelle: https://difu.de/publikationen/2022/frischer-wind-in-die-innenstaedte

Deutsches Institut
flr Urbanistik



Nutzungen in der Innenstadt

»Weiterhin riicken Nutzungen, die nicht zuletzt aufgrund der hohen Preise und geringen
Flachenverflgbarkeit [...] verdrangt wurden, als neue Impulsgeber flir die Transformation der

Innenstadte in den Fokus.”

110 . (P . Kunst J
SiGastronomief |
ik ~ Kultur .
| 'k — Prinzipien
| Bildung | lProduktkﬂ] | * Mischung
, e * Multifunktionalitat
* Stapelung
[}
Hotellerie ‘
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Rates der Immobilienweisen, S. 228-229



Neue ldeen fur die Innenstadt...

Markt der Moglichkeiten
Aufenthaltsqualitat schaffen | konsumfreie Raume
Handelslagen komprimieren
Bildungseinrichtungen ansiedeln
Bldros umnutzen | Coworking (neue Arbeitsformen)
Kultur, Events im 6ffentlichen Raum

Gastronomie starken

o

o

O

®

®

O

® Grun- und Freiflachen qualifizieren
® Kreativen Raume geben

® Wohnraume schaffen

® Mobilitat anders organisieren

® Monolithen (Kaufhauser etc.) 6ffnen (,resozialisieren®)
® Outlet-Center (Domestizierung fur die Innenstadt)

O

Tourismuspotenziale erschliel3en .l
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Entwicklungspfade
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Quelle: https://difu.de/publikationen/2022/frischer-wind-in-die-innenstaedte
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Zielbild: Alltagliche Innenstadt und zentraler
Knotenpunkte des gesellschaftlichen Lebens

v

Ubersetzt in ortsspezifische Auspragung:
® Netzknoten: Erreichbarkeit und Anbindung

® Begegnung: Treffpunkt flr verschiedene soziale
Gruppen und Lebenswelten

® Bezugspunkt: gute Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen
Raum, ,Offentliches Leben®, konsumfreie Raume

® Wahrzeichen: Zeichen (Gebaude) und Raume
(Markte, Stral3en, Platze, Grin)

® Alltaglicher und besonderer Ort: Ereignisse (Feste,
Versammlungen), ,normales” Leben

ot noaan .
Foto: Sndra Wagner-Endres .l | FU

Deutsches Institut
flr Urbanistik




Positionierung: Transformationsbausteine

fir Netzkunst
Igel
//ggr‘ﬁegegnung

Mobilitat Gememwohl

X 2
,‘ » B £ .
Fotos: Sandra Wagner-Endres | [ ] F

SOZ|aIe Kohasmn

Quelle: https://difu.de/publikationen/2022/frischer-wind-in-die-innenstaedte Deutsches Institut
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Blickwechsel Innenstadt

Machen: is possible (Tagung Innenstadt 2023 | NRW)
Was ist moglich?
Wie soll die Zukunft aussehen?

Muss es perfekt sein?

Wer hat eine Idee?

o
®
®
® Ist nicht alles ein Experiment?
®
® Was gab es noch nie?

®

Was soll erhalten bleiben?

"Heute klafft zwischen dem, was mit Blick auf die Innenstadte als Ziel formuliert wird, und den
Mdglichkeiten der Umsetzung eine grol3e Liicke. Helfen kdnnten realistischere Zielsetzungen, eine
Abkehr von den allzu grof3en Begriffen und das Aufzeigen von konkreten Mdglichkeiten, wie die
formulierten Ziele verwirklicht werden kénnen. Kurz gesagt: Die Lucke zwischen dem Wollen und

dem Konnen in der Innenstadtentwicklung musste kleiner werden.,

(Christoph von Schwanenflug, 1Z, 05/2025) u
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Potenziale: Von der Strategie zur
Umsetzung

Hohe Veranderungsbereitschaft
Pole-Position anerkennen und aktiv ausfillen
Instrumentenkasten vollstandig nutzen

Wirtschaftliche Grundlagen neu justieren

®

O

®

®

® Eine kritische Masse genligt
® Stadtgesellschaft auf verschiedenen Wegen einbinden

® Experimente sind kein Selbstzweck

® Schlanke Entscheidungsstrukturen und agiles Management
®

Forderimpulse richtig setzen

olifu

Deutsches Institut
flr Urbanistik



Difu-Publikationen und Projekte

d ® Sonderveroffentichung =l N U BA-PrOJekt 09/22-09/25:

b IfU . o ,Zukunft der Innenstadte —
utsches Institut
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Nachhaltige Innenstadte
mit Foresightmethoden neu

“
BBSR Innenstadte, Stadt- und Ortsteilzentren d en ke n

Of\llr}el’ub!lkmlon
L als neue Orte produktiver Arbeit

sozial 6kologisch
I I inde Innens t
Q55p me o (on
okonomisch
technisch politisch
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Vielen Dank!

Dipl. Ing.

Sandra Wagner-Endres

Deutsches Institut flr Urbanistik

Tel: +49 30 39001 154

Email: wagner-endres@difu.de .llfU
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