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* Netz offentlicher Raume als
y,universelles Merkmal des
Stadtischen" (Spiro Kostof)

* Pragung der Identitat stiftenden
Stadtraume durch die Handels- _
funktion ', A

 Traditioneller Identitatsanker fur
Burgerinnen und Burger
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* [nnenstadte und Ortzentren erleben
nicht die erste Krise (Filialisierung,
Grune Wiese)

e Onlinehandel trifft auf ein bereits

geschwachtes Zentrensystem

* Lucken des Strukturwandels durch : Py [
innovative Reta.iI-Konzepte. (Multi \ ﬁ-ﬂ/'"'ﬁ _\T
Channel etc.) nicht zu schlieBen = \W}!‘gﬁ\mUF’HA g ’

 Prisoner’s Dilemma als Entwertung
der eigenen Initiative: ,leerstands-
induzierte Leerstande*

Zeichen der Krise: Prisoner‘s Dilemma
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 Perforierte Handelslagen als
Chance fluir eine neue urbane
Vielfalt

 Zukunftsbild: Mosaik synergetisch
zusammenwirkender Nutzungen

 Kombinierte Wohn- und
Arbeitswelten, Kulturraume und
Lernarenen

Beteiligung Titisee-Neustadt:
Vor Ort

« Verbindung von traditionellen
Tragern und innovativen,
experimentierfreudigen Akteuren

Neue Vielfalt: Zentren als hybrider Raum
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* In der Mikrostruktur beginnt die
Zukunft der Zentren

» Best Practice-Beispiele fiir den Wandel **
in der Mikrostruktur der Innenstadte
und Ortszentren

» Kreative Neubespielung mit Coworking !
Spaces, konsumentennahen
Manufakturen sozialen Projekten und
neuen Formen des Stadtwohnens

« Kommune eroffnet Moglichkeiten und
fordert Multifunktionalitat

 Moderation der neuen Akteure aus :
Initiativen, Netzwerken und Stiftungen __,\...

Bausteine und Aufgaben \
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* Definition der Versorgungsbereiche,
Ausdehnung und Verkurzung der
Wegelangen

* Belebung der Erdgeschosse,
Aufwertung offentlicher Raume,
Klimaanpassung und Resilienz

« Stabilisierung durch Anreicherung mit
neuen Wohnungen und Arbeitsplatzen

Aufgabe: Raumliche Anpassung
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Fak | Neubau
ca. 9.700 qm BGF

* Ruckkehr genuiner Nutzungen in die
Zentren: Beispiel Siegen (Universitat)

« Umnutzung groRer Immobilien wie
Kaufhauser und Hotels mit neuen » -
Funktionen. Beispiel Gevelsberg a%{ o O o VY \,;,/.’ s 9

H - y S Vi _/\\ \ > \ &\
(Soziokultureller Hub) ./ T ad

«  Offentlich/Privater Nutzungsmix:
Beispiel Recklinghausen
(Marktquartier im Warenhaus)

» Maglichkeitsraume entstehen durch
Grunderwerb

Aufgabe: Stabile Ankernutzungen
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* Erneuerung der GroRbauten Hand in
Hand mit den Nutzungen auf der
Parzelle

* Innovatives Gewerbe, Urbane
Produktion, Unternehmen und
Initiativen aus dem Bereich Kultur,
Soziales und Wohnen

 Multifunktionale Projekte passen nicht
in klassische Portfolios

« Zu starke Fragmentierung der
Immobilienwirtschaft

Aufgabe: Neue urbane Vielfalt
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» Weiterentwicklung des groRartigen
historischen Erbes der Innenstadte und
Ortszentren als offentliche Aufgabe

 Entwicklung der Schlusselgrundstucke und
koordinierte EinzelmaRnahmen bilden eine
Einheit

 Nachhaltiger Erfolg der Erneuerung durch
zielgenauen und kleinteiligen Grunderwerb

 Einbindung zivilgesellschaftlicher Akteure:
Kulturschaffende, Soziale Trager,
Baugruppen oder kleine Genossenschaften

Grunderwerb: Moglichkeitsraume

artie-Standort im Wand®
Core, Oldenburg
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» Erzeugung von ,Stadtrendite” (Adrian) setzt Verhandlung vielen Akteuren voraus
» Kooperative Finanzierungskonzepte (Querfinanzierung, Erbpacht etc.)
 Klaviatur des Instrumentariums (Grundstucksfonds, SanierungsmafRnahme)

« Klarung von Kapazitaten und Tragerschaft (Treuhanderische tatige Kooperations-
partner)

» Beispiel: Vespa AG Antwerpen: Vespa Housing Program

Grunderwerb: Kooperationen .



Winkelhaak Incubator (oben)
Puls architecten (Mitte)
Mys & Bomans architecten (rechts)

Strategischer Grunderwerb: Vespa Housing Program, Antwerpen
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Fazit: Menschen gestalten Raume

Zukunftsorientierte Zentrenkonzepte weisen uber klassische Stadtreparatur hinaus.
Sie stehen fur eine Neuausrichtung der Zentren — in Bedeutung, Nutzungsbild und
Stadtraume.

Wenn die Kommunen ihre Innenstadte und Ortszentren als Innovationslabor fiir neue
Konzepte und Nutzungsbilder starken wollen, konnen sie auf eine inzwischen gut
sortierte Forderkulisse aufbauen.

Soll es aber gelingen, den notwendigen Wandel in einen nachhaltigen
Erneuerungsprozess zu uberfiithren, wird eine aktive Bodenpolitik unerlasslich sein.
Innerhalb einer langfristig angelegten Flachenbevorratung braucht es eine zielgenaue
kleinteilige Strategie.

Die Reaktivierung leerstehender GroRimmobilien, die notwendigen stadtebaulichen
Korrekturen und der kleinteilige Erneuerungsprozess von Parzelle zu Parzelle miissen
aktiv und synchron gestaltet werden.
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